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e COMMUNE D'UNIEUX
REGISTRE DES DELIBERATIONS
CONSEIL MUNICIPAL ORDINAIRE EN DATE DU LUNDI 14 OCTOBRE 2024

Le lundi quatorze octobre deux mille vingt-quatre a dix-huit heures trente, les membres composant le
Conseil municipal de la Ville d'Unieux se sont réunis en salle du Conseil municipal sous la présidence
de Monsieur Christophe FAVERJON, Maire, aprés avoir été convoqués en date du quatre octobre
deux mille vingt-quatre, en application des articles L.2121.10 et L.2121.12 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Présents : MM et Mmes Christophe FAVERJON, Gis¢le ARSAC, Fabrice CORDAT, Corinne
CABUT, Djida OUCHAOUA, Gaston CONSTANT, Véronique ROMEYER, Daniel RATHIER,
Monique FAURAND, Agnés PESTRE, Juliette HAUW, Pascal PEYRAT, Karine RICORT, Laurent
LAFRECHOUX, Nicolas DUTARTRE, Nathalie DUVAL, Carmela LEDDA, Bernard CHAPELON,
Véronique RESSEGUIER, Frédéric BATTIE.

Pouvoirs déposés : M. Fabrice MIALON a M. Christophe FAVERJON, M. Manuel DE SA a M.
Gaston CONSTANT, M. Philippe BEAUNE a M. Pascal PEYRAT, Mme Nathalie RAFFIN a M.
Daniel RATHIER, M. Stéphane CESARATTO a Mme Gis¢le ARSAC, Mme Morgane RICHARD a
Mme Véronique Romeyer, Mme Clémentine PAGNIER a Mme Djida OUCHAOUA, M. Rémi
FAVIER a M. Bernard CHAPELON.

Nombre de conseillers : 29 - Nombre de présents : 20- Nombre de votants : 28
Désignation de secrétaire de séance : Mme Gis¢le ARSAC

DELIBERATION N°2024-10-14

OBJET : COPROPRIETE LE PLEIN SOLEIL

Avant d’ouvrir le débat, Monsieur Le Maire informe que Monsieur Jean Yves Chaussin,
Conseiller municipal, ne participera ni au débat ni au vote, pas plus qu’il n’a participé a la
réunion préparatoire des Commissions Aménagement du Territoire et développement Durable
et Gestion-Finances du 1 octobre 2024 lors de laquelle cette question a été abordée.

Monsieur Jean-Yves Chaussin étant sorti de la salle du Conseil municipal, le Conseil municipal
aborde la question n°11 de I’ordre du jour. '

Le 24 septembre 2021, I’immeuble B de la copropriété « Le Plein Soleil », situé 57 rue Pasteur a
Unieux, a été victime d'un accident, lorsqu’un balcon s’est effondré en emportant d’autres dans sa
chute, fort heureusement sans causer de victime. Par prévention et dans le cadre d’un arrété¢ de mise en
sécurité, les deux immeubles de la copropriété (A et B) ont été sécurisés notamment avec la pose
d’étais. Aucune couverture d'assurance n'a été possible pour ce sinistre compte tenu de la date de
construction. Aujourd'hui, les études ont confirmé la dangerosité des balcons du batiment B et
I’impossibilité de les réutiliser. Un doute important reste pour I’immeuble A.

Devant cette situation, un effort de tous les acteurs publics : Etat (Direction Départementale des
Territoires), Saint-Etienne Meétropole, I’Anah, CEE, TVA 5.5%, Ma Prime Rénov’ Copro, PTZ (Prét a
taux zéro), ALEC 42... a permis d'examiner toutes les possibilités de financements des travaux.
Toutes ces concertations ont été menées avec le Syndic gestionnaire de la copropriété et les
représentants des propriétaires. Il apparait que la solution optimale et permettant le maximum d’aides
financiéres consiste a sécuriser I’ensemble des balcons des deux immeubles et de procéder a leur
isolation thermique par I'extérieur.

Concernant les aides potentielles municipales, la commune d’Unieux a procédé, conformément a ses
régles générales d’intervention, mais aussi en tenant compte de ce sinistre heureusement exceptionnel
pour formuler deux propositions aux propriétaires :

- La premiére, conformément au réglement des aides aux économies d’énergie, d'accorder une
subvention de 1500 € par logement dans le cadre d'une seule réhabilitation thermique.
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- La seconde, dans le cadre d’une rénovation compléte des batiments (sécuriser tous les balcons pour
régler structurellement le probléme et isoler thermiquement les fagades), tout en restant dans la méme
logique d'une subvention par logement : proposer une subvention par logement qui s’éléverait a
5000 €.

Pour optimiser cette aide et compte tenu de tous les retards pour verser les subventions par les autres
financeurs, il pourrait étre décidé que cette aide soit versée directement au Syndic des propriétaires a
hauteur d'une proportion de 80 % aprés fourniture par le Syndic de l'ordre de service complet des
travaux et de justification d'un paiement a hauteur de la somme correspondant a ces 80 %.

Le solde de la subvention serait versé a la réception de tous les travaux prévus. Tout en gardant notre
reégle de financement par logement, il a été convenu avec les autres financeurs qu’un seul dossier serait
réalisé par le Syndic pour tous les propriétaires. A charge pour le syndic de nous adresser la liste
nominative des propriétaires auxquels il sera adressé une copie de cette délibération avec une lettre
d'envoi précisant les modalités décidées par le Conseil municipal.

Le montant total des travaux est estimé par batiment (renforcement + isolation) a 1 158 340 € TTC soit
un total pour les 2 batiments de 2 316 680 € TTC, non compris les dépenses des confortements
provisoires et des frais de contentieux pour un montant de 100 000 € & notre connaissance. Sur la base
de ces travaux, I’aide municipale qui serait versée au syndic s’éleverait a 260 000 €. Le Taux de
I’ensemble des aides estimé est de 48%.

Lors de la derniere assemblée générale, les propriétaires ont acté le principe d’une rénovation
compléte sous réserve de tous les financements potentiels.

La Commission Aménagement du Territoire Développement Durable du 1 octobre 2024 a examiné
ces propositions.

LE CONSEIL MUNICIPAL A L’'UNANIMITE,

- DECIDE de formuler la premiére des deux propositions et conformément au réglement des
aides aux économies d’énergie, d'accorder une subvention de 1500 € par logement dans le cadre d'une
seule réhabilitation thermique.

- AUTORISE Monsieur le Maire ou I’ Adjoint ayant délégation a mettre en ceuvre cette procédure.

LE CONSEIL MUNICIPAL PAR 23 VOIX POUR ET 5 CONTRE,

- DECIDE de formuler la seconde des deux propositions et dans le cadre d’une rénovation
compléte des batiments (sécuriser tous les balcons pour régler structurellement le probléme et isoler
thermiquement les facades), tout en restant dans la méme logique d'une subvention par logement,
d’accorder une subvention par logement de 5000 €.

Pour optimiser cette aide et compte tenu de tous les retards pour verser les subventions par les autres
financeurs.

Le Conseil municipal décide que cette aide soit versée directement au Syndic des propriétaires a
hauteur d'une proportion de 80 % apreés fourniture par le Syndic de l'ordre de service complet des
travaux et de justification d'un paiement a hauteur de la somme correspondant a ces 80 %.

Le solde de la subvention serait versé a la réception de tous les travaux prévus. Tout en gardant notre
régle de financement par logement, il a été convenu avec les autres financeurs qu’un seul dossier serait
réalisé par le Syndic pour tous les propriétaires.

- AUTORISE Monsieur le Maire ou I’ Adjoint ayant délégation a mettre en ceuvre cette procédure.

Extrait conforme au registre des délibérations.

Fait a UNIEUX, le 14 octobre 2024.
La secrétaire de séance, Le Maire,

Gisele AR

Le Premier AdJO ' gl
Fabrice MIALON ™
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